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Juhkentali tn 48 kinnistu detailplaneeringu kehtestamine Kesklinnas

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 Ig 1, kuni 30. juunini 2015
kehtinud planeerimisseaduse 8§ 10 Ig 6 p 2 ja § 24 Ig-te 3 ja 5, kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse § 22 Ig 1 p 33 alusel, kooskdlas Tallinna Linnavolikogu 23. septembri 2021
maaruse nr 22 ,Planeerimisseadusest tulenevate (llesannete delegeerimine ning
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonna maaruse kehtetuks tunnistamine® §-ga 2,
Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 maéruse nr 36 ,Tallinna linna tdokorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas® § 32 Ig-ga 3, ning arvestades otsuse lisas
toodud ning jargmisi pohimotiive ja kaalutlusi:

- planeeritav maa-ala asub Kesklinna linnaosas Juhkentali tanava dares, Tallinna Bussijaama
vahetus laheduses;

- Kultuuriministri 30. augusti 1996 maarusega nr 10 ,Kultuurimalestiseks tunnistamine® on
Lastekodu tanava, Masina tdnava, Juhkentali tdnava ja Odra tdnavaga piirnev ala tunnistatud
arheoloogiamalestiseks. Osa planeeritavast alast jaab 13.-16. sajandist parinevale asulakohale
ja osa alast sama arheoloogiamalestise kaitsevoondisse;

- planeeritud ala jaab riigikaitselise objekti piiranguvoondisse (Juhkentali linnak, kaitseministri
maarus nr 16, 26.06.2015);

- Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 maarusega nr 3 kehtestatud Tallinna Uldplaneeringu
kohane maakasutuse juhtotstarve on Uhiskondlike ja puhkeehitiste ala, mis on mdeldud
pohiliselt haridus-, teadus-, tervishoiu-, kultuuri- v8i spordi- jm asutustele, samuti samalaadsete
teenustega vdi vaba aja veetmisega seonduvatele ettevotetele;

- detailplaneeringu koostamise eesmark on muuta Juhkentali tn 48 kinnistu transpordimaa
maakasutuse sihtotstarve vadhemalt 50% ulatuses é&ri- ja kuni 50% ulatuses elamumaaks ning
maarata ehitusdigus kahe maa-aluse ja kuni kaheksa maapealse korrusega ari- ja
eluruumidega hoone pustitamiseks ning méarata krundi kasutamise tingimused,;

- detailplaneeringuga on ette nahtud 122 parkimiskohta, mis on planeeritud oma krundile maa-
alusesse parklasse;

- jalgrataste parkimis- ja hoiukohad on ette nahtud projekteerida vastavalt Eesti standardile
EVS 843:2016 Linnatédnavad ja Tallinna Rattastrateegiale 2018-2028;

- Juhkentali tn 48 krundile Juhkentali tanava aarde on kavandatud avalikuks kasutamiseks
maaratud kdnnitee laiusega 3,0 m ja pindalaga 190 mz?;

- Maa- ja Ruumiamet andis 3. martsil 2025 detailplaneeringule heakskiidu, l[Ahtudes EhSRS §
11 I16ikest 3 ja PlanS v.r § 23 |dikest 6.

1. Kehtestada Kesklinna linnaosas asuva 0,77 ha suuruse maa-ala kohta koostatud Juhkentali
tn 48 kinnistu detailplaneering (edaspidi detailplaneering), K-Projekt Aktsiaseltsi t66 nr 06479.
Detailplaneeringu eesmérk on muuta Juhkentali tn 48 kinnistu transpordimaa maakasutuse
sihtotstarve vahemalt 50% ulatuses ari- ja kuni 50% ulatuses elamumaaks ning maarata
ehitusdigus 2 maa-aluse ja kuni 8 maapealse korrusega é&ri- ja eluruumidega hoone
pustitamiseks ning maéarata krundi kasutamise tingimused.

2. Detailplaneeringuga muudetakse Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 maarusega nr 3
kehtestatud Tallinna uldplaneeringu kohane thiskondlike ja puhkeehitiste ala detailplaneeritava
maa-ala piires kesklinna segahoonestusalaks, s.o alale vdib ehitada kdiki hooneid v.a
keskkonda saastavaid ettevétteid.



https://www.riigiteataja.ee/akt/130062015040?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/113032014097
https://www.riigiteataja.ee/akt/123032015108?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/123032015108?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/407102021004
https://www.riigiteataja.ee/akt/407102021004
https://www.riigiteataja.ee/akt/406112021001?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/406112021001?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/ert/act.jsp?id=25162
https://www.riigiteataja.ee/akt/412092013004
https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3002&aktid=137134&fd=1&leht=1&q_sort=elex_akt.akt_vkp
https://www.riigiteataja.ee/akt/412092013004

3. Detailplaneeringukohaste avalikult kasutatavate teede, Uuldkasutatava haljastuse,
tanavavalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni véalja ehitamine tagatakse vastavalt Tallinna
linna ja Liven Kodu 17 OU vahel 24. aprilll 2023 s6lmitud halduslepingule TKAS5.
Halduslepingu kohaselt v0ib ehitusprojekti koostamise tulemusena detailplaneeringust
huvitatud isiku kohustuseks oleva rajatiste ehitamise ala ja ulatus muutuda vastavalt
ehitusprojektis tapsustatule.

4. Tallinna linn ja Liven Kodu 17 OU sdlmisid 2. juunil 2025 Tallinna Linnavalitsuse 13. mai
2025 korralduse nr 453 ,Juhkentali tn 48 kinnisasjale isikliku kasutusdiguse seadmise
taotlemine® alusel notariaalselt isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu ja asjadiguslepingu.

5. Tallinna linn ja Liven Kodu 17 OU sdlmisid 6. mail 2025 kaasrahastamise lepingu, millega
huvitatud isik kohustub kaasrahastama Tallinna Realkooli ehitustéid summas, mis vastab
Tallinna Linnavolikogu 15. detsembri 2022 maaruse nr 24 ,Avalikult kasutatava ehitise
ehitamise ja selle rahastamise korra“ 8§ 5 I6igetes 1 ja 2 satestatud kaasrahastamise maéarale.
Lepingu sblmimise hetkel on kaasrahastamise maar 244 320,00 eurot, millele lisandub
ehitushinnaindeks vastavalt Tallinna Linnavolikogu 15. detsembri 2022 maéaruse nr 24
»Avalikult kasutatava ehitise ehitamise ja selle rahastamise kord“ § 5 I6ikes 2 satestatud
pohimdbtetele. Kéesoleval juhul korrutatakse 244 320,00 eurot koefitsiendiga, mis saadakse
kaasrahastamise kohustuse taitmise tahtpaevale eelneva aasta IV kvartali ehitushinnaindeksi
jagamisel 2023. aasta IV kvartali ehitushinnaindeksiga.

6. Tallinna linnal on Gigus tunnistada detailplaneering kehtetuks v&i keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole
korralduse punktis 3 nimetatud halduslepingus maaratud tahtajaks taitnud halduslepinguga
planeerimisseaduse § 131 |dike 2 kohaselt vbetud kohustusi. Nimetatud tingimus kehtib ka
isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja parast detailplaneeringu
kehtestamist.

7. Tallinna Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus ajalehes, milles Tallinna linn avaldab
ametlikke teateid, valjaandes Ametlikud Teadaanded ja Tallinna veebilehel ning teha otsus
teatavaks Tallinna Linnavaraametile.

8. Otsuse peale vbib 30 paeva jooksul arvates selle teatavakstegemisest esitada kaebuse
Tallinna Halduskohtule (talhk.menetlus@kohus.ee).

(allkirjastatud digitaalselt)
Toomas Kruusimagi
Esimees
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